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MODE D'UTILISATION ET OCCUPATION DES SOLS
2.1 TYPES D'OCCUPATION DES SOLS AUTORISES

Les constructions autorisées seront a usage d'habitation et d’annexes se rapportant a
cette habitation. Un logement par lot (au minimum) est imposé.

Toutefois, I'exercice d’une profession libérale pourra étre autorisée avec I'accord du
maire.

2.2 TYPES D'OCCUPATION DU SOL INTERDITS

Le regroupement de deux ou plusieurs lots pour une seule habitation est interdit

Il est interdit d'édifier et d'exploiter sur le lotissement des fabriques, des entrepots
classés ou non, parmi les établissements dangereux, insalubres ou incommodes, ainsi que des
points de distribution de carburant, stations-service et ateliers-garage.

Il est également interdit d'édifier des ateliers ou d'exploiter des industries ou
commerces qui, par leur présence, leurs odeurs, leurs émanations, leurs bruits, etc ... seraient
de nature a nuire aux voisins.

Sont interdites les constructions provisoires ou de caractére précaire, ainsi que des
dépdts (ferrailles, bois, véhicules, tous biens de consommation inutilisable)

Est interdit également I'implantation de nouveaux batiments agricoles et les élevages.

Est de méme interdit sur I'ensemble du lotissement I'établissement de camping ou de
village de toile ainsi que les terrains relevant de la simple déclaration.

L'affouillement du sol en vue de I'extraction de matériaux est interdit, sauf en cas de
réalisation de piscine ainsi que I'ouverture de toutes carrieres ou graviéres.

Le stationnement des caravanes soumis a autorisation et les garages collectifs de
caravanes, les parcs résidentiels de loisirs et les habitations |égéres de loisirs sont interdites

Tout acquéreur sera obligatoirement raccordé au réseau d'eau potable du service
public. Aucune autre provenance d’eau ne doit le perturber.

Les eaux pluviales ne pourront alimenter directement ou indirectement ce réseau.
Cependant, elles pourront étre récupérées a des fins « ménagéres » dans des citernes, de
préference enfouies, pour les nettoyages des toilettes a la seule condition qu’une certification
de déconnexion, d'indépendance des réseaux et d'autamatisation de la bascule d’eau soient
apportées. Il en sera de méme de I'eau provenant des nappes phréatiques : les puits.
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L'accés aux lots se fera par les voies internes du lotissement (V1 a V2) pour I'ensemble
des lots, tout en respectant les prescriptions définies par le document graphique, a savoir les
acces obligés ou accds interdits figurés sur le plan de composition (PA 4), a I'exception des lots
1 a6, pour quil'acces est prévu sur la rue des musiciens aux emplacements figurés sur le plan
de composition.

Seuils : chaque propriétaire est tenu d'établir les seuils a l'alignement de la voie a un niveau
supérieur de 5 cm au-dessus du niveau du bord de la chaussée située en face.

2.4 DESSERTE PAR LES RESEAUX
Les constructions seront obligatoirement raccordées aux réseaux suivants :

1) I'eau potable

Le lotisseur prendra en charge la réalisation des branchements au réseau d'eau
potable, jusqu'en limite de propriété de chaque lot. Les acquéreurs devront obligatoirement s'y
raccorder. La pose du compteur et I'ouverture du branchement seront a leur charge.

2) I'assainissement eaux usées

il n'est pas prévu de réseaux d'assainissement collectif, les installations
individuelles d'assainissement seront conformes aux normes fixées par la réglementation en
vigueur et a ll'étude de filiere jointe au présent dossier.
En aucun cas les eaux usées ne doivent étre déversées dans le réseau d'eaux pluviales.

3) I'assainissement eaux pluviales

Compte tenu de la nature du sol, il n'est pas prévu de branchement par le
lotisseur pour chaque lot, les acquéreurs des lots feront leur affaire personnelle de
I'évacuation des eaux pluviales( puisards ou tranchées filtrantes & prévoir). Les eaux de
ruissellement de la voirie seront évacuées par un réseau a construire ayant pour exutoire un
dispositif de régulation réalisé par le lotisseur .

4) I'électricité

Des coffrets de branchement, de type S 22 ou similaires, seront installés en
limite de voirie par le lotisseur. Les acquéreurs devront réaliser le raccordement du coffret au
disjoncteur.
Autres réseaux et aménagement public:

Pour le téléphone

Un regard de raccordement sera implanté sur le domaine privé par le lotisseur.

Une demande d'installation devra &tre sollicitée auprés des services des télécommunications
de LA ROCHE SUR YON, par les acquéreurs des lots.
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Pour I'éclairage public

Des candélabres sont prévus. Ils seront positionnés suivant les prescriptions du
SYDEV.

Toute modification des équipements, mis en place par le lotisseur, dans le cadre du
programme des travaux (coffrets EDF et PTT, candélabres, etc ...) sollicitée par un acquéreur ne
pourra étre realisée sur son terrain ou sur le terrain commun ou public qu'aprés accord du
lotisseur, que par les entrepreneurs désignés par lui, et qu'aux frais exclusifs de l'intéressé.

Les nouveaux bénéficiaires participeront dés leur raccordement aux frais d'entretien
des réseaux et aux taxes diverses.

L'acquéreur fera son affaire personnelle des demandes réglementaires auprés des
administrations concernées pour son raccordement a chaque réseau.

2.5 FORME ET CARACTERISTIQUE DES LOTS

Les lots numérotés 1 a 53 sont destinés a recevoir des constructions prévues a |'article
2.1. du présent réglement,

Les lot V1 a V2 sont destinés a I'aménagement de la voirie et de ses équipements.

Le lot R1 est destiné a désenclaver éventuellement la propriété voisine.

Les lots EV1 a EV4 sont destinés a 'aménagement d’un espace vert. Le lot EV1 et EV4
pourront recevoir un dispositif de rétention des eaux pluviales.

Toute détérioration de la chaussée ou de tout élément y afférant (bordures, regards,
plantations, mobiliers...) causée a I'occasion des travaux de construction sur un lot donnera lieu
a une remise en état de I'espace public et des biens publics a la charge du propriétaire du lot
assiette de la construction.

Il est tenu, par égard pour les autres propriétaires, de réparer tout désordre créé par
ses travaux, soit aux autres lots, soit aux voies, clétures, réseaux ou autres équipements
communs.

2.6 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX ALIGNEMENTS

Les constructions seront édifiées soit a I'alignement des voies, soit en retrait minimum
d'au moins 5m par rapport a l'alignement des voies ou emprises publiques, excepté pour
certains lots pour lesquels une ligne d’accroche est imposée pour I'un des murs de facade. Les
équipements d'infrastructures et leurs superstructures associés ainsi que les équipements
publics sont exemptés des régles précédentes lorsque leurs caractéristiques techniques
I'imposent et sous réserve qu’ils ne portent pas atteinte a la sécurité des usagers de la route.
Les constructions principales établies le long des vois publiques existantes ne doivent pas
orienter leur fagade arriére de construction en direction de ces méme voies publiques.

MAIRIE LES MAGNILS-REIGNIERS
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2.7 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES
Dans le respect des zones non aedificandi figurée sur le plan de composition,

1- les constructions peuvent &tre implantées soit en limite separative, soit avec un
retrait de 3m au minimum par rapport a ces limites, sauf pour les facades ou
pignons comportant des ouvertures qui devront respecter une distance de Zm.

2- pour les parcelles dont la largeur en facade sur voie est supérieur a 12m, les
contructions doivent &tre implantées sur au moins une limite séparative.

3- Les constructions du type abris de jardin , serres, piscines sont autorisées dans la
zone non aedificandi.

2.8 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES
SANS OBIET

2.9 EMPRISE AU SOL

Aucune régle n'est prescrite.

2.10 HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

En régle générale, la hauteur des constructions ne peut exceder la hauteur moyenne
des constructions avoisinantes.
Hauteur maximale:

La hauteur maximale, des constructions, mesurée:

- au faftage ou a l'égout de toiture (pour les constructions couvertes par une toiture
traditionnelle),

- 3 l'acrotére (pour les constructions a toiture-terrasse ou a faible pente, a usage
commercial ou de services ouvert au public ne pouvant étre couvert par une toiture
traditionnelle)

est fixée comme suit :

- au faitage : R+1 soit 9m
- égout de toiture : R+1 soit 6m.

Toutefois pour une meilleure intégration de la construction dans son environnement
bati, une hauteur supérieure ou inférieure a celle fixées ci-dessus peut étre autorisée ou
imposée en vue d'harmoniser les hauteurs a |'égout ou au faitage avec celles des constructions
voisines.

Dispostions particulieres:

- Les toitures terrasses ne peuvent étre autorisées qu’en respectant une hauteur
maximale de 3.5m a l'acrotére.

502 SIAUDEAL BOURGOIN Géomelres experts 85400 LUCON dossier 17099 REGLEMENT [¢]
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- La hauteur au faitage des constructions principales en limite séparative ne peut

excéder 7m.
- La hauteur maximale des annexes implantées a l'arriére de la construction principale

et en limite séparative ne peut excéder au droit des limites 4.5m maximum au faitage et 3m 3
I'egout de toiture et une hauteur absolue de 4.5m.

Sur les parcelles a usage d'habitation, la hauteur ds annexes ne doit pas excéder celle de la
construction principale.

Les dispositions du présent article ne s'appliquent pas :

- aux lucarnes, cheminées et éléments annexes 3 la contruction et reconnus comme
indispensables.

T 1103y

8102 'A34 70

- aux ouvrages techniques tels que candélabres, antennes...

- aux ouvrages des réseaux publics de transport et de distribution d'énergie électrigue.
- aux contructions et installations d'intérét collectif.

2.11 CARACTERISTIQUES ET ASPECTS DES FUTURES CONSTRUCTIONS

Il sera fait application de I'art UB11 joint a la présente.

Avec les prescriptions supplémentaires suivantes: les constructions devront tenir
Bmipte pour certains lots des alignements du plus grand faitage alors parallele 2 la voie ou

HIINDITY-STINGYI $37 JIHIVI

encore perpendiculaire aux limites séparatives, cette préscription est indiquée sur le plan de
compaosition

2.12 STATIONNEMENT

Les acquéreurs devront prévoir, 3 l'intérieur de leur lot, les stationnements nécessaires
a leur activité, de sorte & ne pas nuire a la circulation du lotissement. Il est prévu sur
I'opération plusieurs stationnements en parc commun répartis le long des voies.

Chaque parcelle devra comporter au minimum une aire de stationnement (aire libre en
supplément de |'éventuel garage couvert). Pour les constructions & usage d’habitation, il est
exigé 2 places de stationnement par logement.

2.13 PLANTATIONS ET ESPACES VERTS

Pour tout projet, il devra étre prévu 20% au moins d'espace végétalisé sur une méme

unite fonciére.

Les haies et plantations seront maintenues et entretenues, et éventuellement
complétées d'essences locales.

Le feu bactérien occasionnant le dépérissement de certains végétau, la plantation des
espéces sensibles est interdite. La liste de celles-ci est continuellement mise a jour. Il
conviendra a chaque acquéreur de se renseigner auprés du CAUE.

SCP BIAUDEAL BOURGOIN Geometres expers B5400 LUCON dossier 17029 REGLEMENT i
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Chagque propriétaire devra entretenir son lot et procéder, en temps voulu, aux élagages
des arbres et des haies. En ce qui concerne ces derniéres, I'élagage devra étre fait du coté
donnant sur la voie publique et sur I'espace vert.

2.14 POSSIBILITE MAXIMALE D'OCCUPATION DU SOL

Voir répartition de la superficie de plancher (en derniere page)
2.15 DEPASSEMENT DU COEFFICIENT D'OCCUPATION DES SOLS
Non réglementé

2.16 SYNDICAT DES ACQUEREURS

Il n'est pas prévu d'association syndicale, une convention de transfert est joint a la
présente demande.

2.17 ADHESION AUX PRESENTES

La signature des actes comporte l'adhésion compléte aux dispositions du présent
réglement dont un exemplaire doit étre remis a chaque acquéreur de lot.

Aucune modification ne pourra étre apportée tant au réglement gu'au plan de masse
sans avoir au préalable recu I'accord des propriétaires, tel que défini par les dispositions de
I'article L 442.10 du Code de I'Urbanisme. Toute demande ainsi formulée devra, en plus,
recevoir I'approbation des autorités compétentes.

2.18 OBLIGATION DU PERMIS DE CONSTRUIRE

Toute construction, de quelque nature et de quelgue importance que ce soit, ne pourra
atre édifiée que si le propriétaire a obtenu soit le permis de construire, soit la déclaration de
travaux exigée par les textes en vigueur.

2.19 TAXES

La Taxe d’Aménagement sera payée individuellement par les acquéreurs de lots
2.20 SERVITUDES DIVERSES

Chaque acquéreur devra souffrir I'apposition dans I'intérét général sur sa cloture de
plagues ou panneaux de signalisation. Il ne peut davantage s'opposer a linstallation de
candélabres, bornes ou a des aménagements d'intérét genéral le long de sa cléture, ou devant
sa parcelle. Il ne peut également s'opposer a toute extension, raccordement de réseaux et
extension de voies.

Les coffrets électriques ainsi que les équipements collectifs (fausses coupures) seront
intégrées dans les cldtures.

SCP SIAUDEAU BOURGOIN Gacmetres experts 85400 LUCON daossier 17089 REGLEMENT 8
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Les arbres ou arbustes des espaces communs ou publics, plantés a distance non
réglementaire, devront rester en I'état. Les acquéreurs des lots ne pourront pas demander leur
arrachage ou leur destruction.

TABLEAU DE REPARTITION DE LA SURFACE PLANCHER

Lot Surface E;;::tfsr
1 497 165
2 503 165
3 497 165
4 497 165
5 504 165
5 512 165
7 576 200
8 582 220
9 620 | 230
10 514 165
11 485 160
3 =51 190
13 569 200
14 456 160
15 454 oA
16 480 165
17 498 165
7 = 180
19 531 170
19 o3 0 MAIRIE LES MAGNILS-REIGNIERS
21 720 260 -
= = 180 02 FEV. 2213
23 480 165
= 510 165 RECULE it ommmenpmessamssssomssts
25 621 | 165
26 | 633 | 280
27 | 582 | = 190
28 | 522 | L]
30 527 | 1 150
31 525 460
32 471 150
33 918 L

| 34 | 641 240
35 535 150 |
36 650 220
37 735 250
33 512 175
39 533 189
40 514 170
41 515 8o
42 519 170

SCPSIAUDEAL BOURGOIN Géomelres experts 85400 LUCON dossier 17033 REGLEMENT 9
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43 513 170

44 521 175

45 606 200

46 550 185

47 631 215

48 680 235

49 532 175

50 555 | 180

51 518 170

52 535 175

83 522 170
V1 3343
W 2582
. EVA 912
EV2 877
EV3 1388
 EV4 1000
EV5 377
R1 208

28 916 | 10687 9950
39 602
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