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1l ne s'appligue qu'sux cspaces privatifs, 11 fixe les régles ot les servitudes d'intérét général
imposées dans le périmétre du lotissement.

Le présent réglement s'applique 4 lintérieur du lotissement, sitné sur la comnmme de LA
BRETONNIERE LA CLAYE , et cadastré section ZC 103p que le périmétre en est défini sur les
documents graphiques du présent dossier. La superficie de la propriété lotie est de 19002 m?, apres
bornage contradictoire avec les voisins,

Ce réglement est applicable en sus des droits des tiers et régles générales applicables sur le
temitoire de la commune de la Bretonniers, 4 savoir ; les articles 1 & 14 du Plan Local d'Urbanisme
zone 1AU. 1l est opposable & quicongue détient 4 quelque titre que ce soit un terrain compris dans le
perimétra du lotissement.

[ doit étre remis & chaque acguéreur de lot.

Les dispositions du présent réglement ne deviendront définitives qu'aprés approbation par
l'antorité administrative.

Les espaces du lotissement indigués au plan de composition se décomposent de la fagon

suivante :
- espaces voirie publique 3236 m*
- espaces verts 2430 m’
- terrains privatifs 13286 m*
19002 m*

Le lotissement est prévu en une tranche



RTICLE 4 DISPOSITIONS COMPLEMENT AIRES

-1 DESSERTE PAR LES RESEATUX

Les constructions seront obligatoirement raccordées aux réseaux suivants ;
I'eam potable et bouche d'incendie

Le lotisseur prendra en charge la réalisation des branchements au résean d'eau potable,
jusqu'en limite de propriété de chaque lot ainsi que les boitiers de branchement. Les acquéreurs devront
obligatoirement sy raccorder, La pose du compteur et l'ouverture du branchement seront & leur charge,

Une bouche d'incendie sera positionnée sur V1 en fonetion des demandes du SDIS

2} I'nssainissement USEES

Les acquérenrs devront mettre en place un dispositif autonome conforme & 1"étude de
filiére d’assainissement réalisée par la société SCE jointe en annexe

3) 'assainissement eausx pluvia

Le lotisseur prendra en charge le réseau principal sous chaussée et tous les dispositifi
necedsaires & I'évacuation des eaux de voiries qui seront traitées par des dispositifs d'infiltration et de
traitement

Les acquéreurs feront leur affaire personnelle de leurs eaux pluviales t en les stockant et
fou en les infiltrant dans des puisards profonds

Une érude loi sur 'cau a été confide & un bureaw d'étude .Son étude sera déposée auprés
des services de la préfiecture.

&) I'électricité
Des coffrets de branchement, de type 5 22 ou similaires, seront installés en limite de

propriété sur domaine privé, par le Iotisseur, Les acquérenrs devront réaliser e raccordement du coffret
au disjoncteur en souterrain. Les fausses coupures seront intégrées dans la clture, en limite de lot.

3} le téléphone

Un regard de raccordement sera implanté sur le domaine privé. Une demande
d'installation devra étre sollicitée auprés des services des télécommunications de LA ROCHE SUR
YON, par les acquéreurs des lots. L’acquéreur devra faire son raccordement en sous terrain

6) éclairage public
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Des points lumineux sont prévus tels que les documents graphiques en définissent.

Toute modification des équipements, mis en place par le lotisseur, dans le cadre du
programme des travaux (coffrets EDF et PTT, candélabres, etc ...) sollicitée par un acquéreur ne pourra
Etre réaliste sur son terrain ou sur le terrain commun ou public qu'aprés accord du lotisseur et des
maitres d'ouvrage et concessionnaires des réseaux, et ce, aux frais exclusifs de l'intéressé.

L'acquérenr fera son affaire personnelle des demandes réglementaires auprds des
services concernés pour la mise en service des réscaux.

Les lots numérotés 2 & 20 sont destinés A recevoir des constructions prévues au PLU
Le lot ¥Vl constitue |"ensemble de la voirie du lotissement.
Les lots EV1 4 EV6 forment 'ensemble des espaces verts du lotissement

La réunion de 2 lots pour |'édification d'une seule construction sers autorisée, et dans ce cas,
abstraction sera faite de la limite séparative entre ces lots et de 1'une des zones réservée au traitement
des eaux uscées,

Chaque lot constructible étant desservi par un branchement d'eau et un branchement
d'électricité, si l'acquéreur de deux Jots souhsite garder seulement un branchement d'eau et un
branchement d'électricité, les frais denlévement seront 4 sa cherge. La réunion de deux lots pourra étre
autorisée,

e L e p

Rk - -._l.. .'.m—l. —rl_l—l._u ::'- _-.-Id- ETE -
_DES BATIMENTS PAR RAPPORTIATUX N

!

ET EMPRISES PUBLIQUES

Les bitiments devront respecter les prescriptions du PLU
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Il sera de 2 ordres

- 8ur une partie privative : pour chaque Iot, 2 stationnements minimum sont obligatoires dont
I'un sera libre d'aceds 4 partic du DP et dimensionné aux normes handicapés (3.20ml de large
sur Sml de long minimum)

- surla partie commune : quelques stationnements sont proposés dans la voirie et les espaces
veris

Yaoir Plu

Les toitures pourront recevoir tous les dispositifs de recupérations d’energie ( panneanx
photovoltaiques , chauffe esux solaires |, esliennes (sous certaing conditions : Rotors horizontaux
incorporés dans 1" architecture de la toiture {exemple : souches cheminées))

T ok

RAPFEL : Lorsque 1'édification de la cldture n'est pas prévue dans le permiz de la
construction principale, cette autorisation est soumise 4 autorisation préalable (L 441.1 et R 441.1

Les clitures situées en facade de rue (V1, EV2du coté V1, ef R1) et en retour jusqu'a
I"alignement de la facade

seront constitudes :

= par un mur babut minéral d'une hauteur de 1,20 ml maximum de teinte identique A la
construction principale éventuellement doublé d'une haie vive.Elles devront intégrer les coffrats
EDF et boites aux lettres qui ne devront pas dépassées sur le domaine public

Les clatures en limite séparative(extérieure ou intérieure au lotissement) ET EV6

- soit par un mur bahut d'une hauteur maximale de 1,20 m maximum jusqu’a 1'alignement de la
facade de la maison principale et Jusqu'a 2,00 m de haut au deli de cette limite. 1 sera enduit de
chaque cité de la mé&me teinte que le bitiment principal.

- soit par un mur bahut d'une hauteur maximale de 1,20 m maximum jusqu’a I'alignement de la
facade et an-deld de cette limite, surmonté d'un grillage, I'ensemble ne devant pas dépasser 2,00
m. I sera enduit de chaque c6té de la méme teinte que le bitiment principal.

- soit par un grillage d"une hauteur maximale de 2,00 m doublé d'une haie.

- soit par une haie vive.
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Les clitures en limite avec la rue de la Gare et sur EV 1 et EV2 du coté rue de Gare
Elles seront constituées en limite par un mur enduit des denx cotés et de la méme couleur que la
construction.. La hauteur maximale sera de 1.50m et comptée & partir du terrain naturel du coté lot .Ce
muret pourra etre doublé d une haie éventuellement

DANS TOUS LES CAS
L utilisation de la brande ou de plastique coupe-vent est interdite.
L'utilisation du grillage en usage unique est interdite.

Les clitures minérales devront obligatoirement intégrer les boitiers EDF/GDF ainsi que les
fansses coupures.

La haie mono spécifique (= essence végérale unique) est interdite

4-1 ADHESION AUX PRESENTES

La signature des actes comporte 'adhésion compléte aux dispositions du présent réglement dont
un exemplaire doit &tre remis &4 chaque sequéreur de Iot. Mention de cette remise devra figurer dans
I'acte de vente,

Tout acquérenr aceepte, sans réclamation, la possibilité pour tout propriétaire ou lotissement
voisin d'utiliser les voies et se raccorder aux réseaux du lotissement.

La taxe départementale des sspaces naturels sensibles, la taxe départementale C.AU.E. seront
payées individuellement par les acquéreurs des lots.

Avant tout démarrage de travaux, I'acquéreur ou son constructeur, devra empierrer |'entrée de
501 lot jusqu'a la construction, afin de ne pas salir la voirie mise & sa disposition,

[ peut étre placé sur les voies et espaces du lotissement des installations d'intérét commun
(candelabres, poteaux, ete..). Les propridtaires ou ayents droits devront souffrir sans indemnité,
l'apposition de toutes inscriptions ou la mise en place d'installations d'intérét commun. Toutes
maodifications de ces ouvrages seront 4 la charge des demandeurs.
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Les acquérenrs accepteront toutes les servitudes entrainées par les plantations réalisées par le
lotisseur sur les espaces communs bordant leur lot. [Is en feront de méme pour les arbres ot haies
existantes,

Certains acquéreurs de lot devront supporter sur leur parcelle, le positionnement d'un coffret
électrique équipé de fausse coupure et d'une borme téléphonique. Ces coffrets seront juxtaposés au
coffret de branchement électrique privé et intégrés aux murs de clitre. Les lots concernés seront
définis aprés étude du résean d'alimentation en électricité et téléphone ef, mention de cette servitude
sera faite sur les plans individuels de lot.

Tout aequéreur de lot accepte sans réclamation, la possibilité pour des zones voisines
urbanisables d’utiliser les voies de celle-ci, aussi bien pour la pose de réseaux que pour la
circulafion des véhicules

Les lots 1011 12 subiront une servitude de surplomb de Ia ligne électrique

Les puits ou forages destinés i la consommation humaine sont strictement interdits

7 SYNDICAT DES ACOUERTTRS

L'association syndicale des acquéraurs sera constiuée suivant Papplication de Taricle R 442.7 du code de
furbanisme préalsblement & la vente du 1 er ot Ele aurs la proprigté, l'entretien ef |a gestion de Mespace commun (V1,
EV1 a EVg)

L'adhésion @ fassociation syndicale est obligatnire pour chague acquéreur de lot dés 'acte de vente

Les acquersurs pourront A tout moment s@ brancher sur las canalisations établiss par e lotisssur aprés avoir
formule les demandes aux services compétents et seront responsables de la remise en ['état sans délai da la voia.

L'entretien des voies, des espaces communs et des réseaux incombera au lotisseur jusqu'a la prise en charge
par Fassociafion syndicale des propriétaires. Cette prise en charge sera effectuée obiigatoirement par la dite association
des l'obtention du certificat de conformite. Le transfert de propriéts des espaces communs du Iotissement & | association
se fera aux frais de | assoclation

Le syndicat est chargé et est responsable du bon entretien de |a voirie ainsi que de tous les travaux nécessaires

au bon foncticnnement ef au bon éfat des résesu, jusqu'a la réfrocession éventuelle & la commune des espaces
COMMLnS
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Le réglement a le caractére d'une disposition réglementaire et ses modifications ne peuvent

intervenir méme par voie de tolérance ou de désuétude, par une décision des parties privées, fussent
elles unamimes,

Les modifications de toutes natures seront soumises aux autorisations administratives selon
la législation en vigneur (article L 442-10 du code de 'urbanisme).

—
1-9-0)

BLIGATION DU PERMIS DE CONSTRUIRE

Les sequéreurs des lots deivent obligatoirement déposer une demande de permis de
construire ou une déclaration suivant la réglementation en vigueur en Mairie de la BRETONNIERE
tant pour la construction principale et la construction annexe que pour les cldtures,
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Lotissement La Bretonniere

LA CLOSERIE DE BELLEVUE 1

LOTS | SURFACE | — SHON
i
3 783 380
4 770 380
7] 745 | aro
B 760 %0
7 | 700 | 350
5 i 744 aTo
9 ars 430
o | 481 290
11 | 447 280
12 &02 250
13 506 250
& 454 230
15 B24 b (1]
T 720 T 30
17 740 | a7a
18 722 | 360
18 ¥ra [ 280
20 748 [ aTa
|
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R2 191 = i
Wi 'EEEE!
Ev' | 458
Ew2 | 483
EWa | 206
E'd | 2065
EWVG | 132
EVE - 525
TOTAL 13286 3036 2480 B4B0
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Les cuvrages techniquas nécessaires au fonclionnament des sendess pubBics sont autorisds, méme si ces
inatallations ne respaciant pas ke comps des raégles de la zone concemas.

I

lan
Les conatnuctions isobses
Les établissaments Industricls at les dépdts soumis ou non & autorisation,

les dépdls sauveges de fermilies, de déchats, de ous biens de consammation infeshlas alnsi qun
les dépdts de véhicules en appiicalion des arficles R.421.23 f-et R.421.19 k) du Code de I'Urbanisme,

L'ouverture da toutes carrléms ou gravidres.

las affoulllements et exhaussements de sol an application des articles F.421.23 1 ot R.4Z1.19 k) du
Code de 'Urbanisme, saul coux nécassaires & la réallzaflon d'opérafcns autorisdes,

Le siationnement des caravanes soumis ou non 4 sutorisation et les garages collectife de caravanes.

Lienplantation de nouvesux billments agricoles of d'Slevages

Sont atioristes sous réserve que les charges déquipement et celles pour le raccordement aux divers
réseaux publics existants ou prévus solent prises en charge par Faménageur :

a)

)

|

d)

e}

Lea opérations d'ensemble talles que les lotssement el snsembles da constustions oroupbes &
vsage dhabitation, les complawas hltellers ef lea canfres commerciawx, los senvices, ete, & la
condltion gue les cparations concemant un termain d'une superficie minimale de 5 000 m2

Toutetois, des surfaces Inférieures pourmont axceplicnnelement dtre admizes sur jusiification fournis

par la damandeur, Darg co cas, Popération devra concerner endamolz de la zona (reliquat de zone
o letalité dfun Tiol de melns de 5 000 m2 par example).

Dans lous les cas, les opérations projeldes, devront poindoir sintdgrar dans un schéma densembls
eohérent de ka zona.

Las extansions des habilations existantes, sous réserve de Ae paa aboulir & un second logermeant gins
que la crisation de Ditiments annexss Indépendants du bétiment principal {parages, abris,...) sur las
parceles falsant parte d'une units fonclére compartant une habitation.

ummmmmmmmumﬁEMMmpﬂmumm
queltonque, dans les condiions figurant 4 Marticle 5 du tire | du prisent raglement.

Les équipsments publics, les constructions el Installations & caractére o intdrdt gendral
mufw.mmﬁmwm“mhuﬁ...}nmwbm
fonctionnement de [ zone. Les baliments et ouvrages techniquas nicessares au fonctlonnement des

services publics sont autcrisés méme si ces Installations. ne raspeciont pag le corpe da régls da la
zone LoNComon, - -

Les ouvrages de transports et de distribution d'énangie &leciriguee

| PLU - Regiamant LA BRETGNNIERE LA CLAYE
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Lhcobs i
Four 8ira constructible, toul terain dolt avolr accls & une voie publique ou privée, soft drectemant, sait par

lintermédiaire d'un passage améragé sur fonds voisin (entéring par acts authenfique ou par vole [Ldiciaine,
an application de Marfice 682 du Code Chvl ).

Les caractéristiquas dos aceds doivent permatire do safisfaire aux régles minimales de desserte - délense

contre: Minoendie, protection civile. brancardage. stafionnement, cobacie des ardures ménagéras of ne pas
présantar de rleques pour la séourié des usagers.

Les aceda collectils sur FLD, sarant [imlbes au strict minkmum rendy nécessaire pour e bon fonclonnement de
Fopdration.

Le eréation de nouveaus scsés sur les FLD. st giementia.

£Vaire
Le réseau de voirie de lopdration projetée devra pouvair sTntégrer dans un schéma daménagemen! de

l'ensemble de la zone 1AL 6l les principaies voles & caractérs public devront répondre AU aaractarisliquas
miimales permettant laur classement ultbdewr dons o voire communale,

Les voles privies se terminant en impasse doivent Bre aménagées de lolle sorte que les vihicules puisse
fadra demi-lous,

ARTICLE

1 -Eap
Toute construction ou instaltion nouvelle dolt &re raceordés au riseau public de distitulion d'eau polabla,

LT

a} Eaux usdes

Toute construction ou installafion nouvelle doit ére obligatoirement raccondde. au Mssau publis
dassainissement

En l'absence de réseau collechf, toute constructon ou inslalation doit e raccordée & un systéme
d'assainissament ndividuel suivant un dispositif conforme aux dispostions légialatives et
réglemeaniaires, tout en 3e rézarvent 1a possibilté d'un raccordemant uRGrheur ay rseau public,

b} Eaux pluviales

Les amdnagemants réalsés cur la terrain doivent garantir 'Gcoulement des saux pluvialas dana le
raseau collectaur (59 exishe).

En 'absence de réseau ou en cas de réseau insulfsant, ls consiructeur doit réaliser sur son terrmin et
8 a8 charge des disgosilifs permetiant Mdvacustion direde wors un exutaie,

= NSL L ILE G EENE BB STl

Dens tous les ces, les résesux dlaciiques, télphonigues ef de tilidlatdbudion dolvent Skre tabila
cbligatcirament en soutsrrain ,

A=l ol
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En fabsence de réseau collecHf d'ascainiseement, les coractirfstiques des trains doivent permatire
Finstadlatlion ndividuslle dasssinissement conforme aux digpositions lﬁgilﬁladimn et régtermentaines.

Catte régle ne s'appliqua pes aux équipements dinfrastructures et leurs superstructures assockbes ainai
quiaux équipaments publics lorsque leurs caractirisfiques technkues' Mmpesent ot sous résarve qu'ls ne
portent pis ateinte 4 la sfcurtd des usagers de fa roube (visibilbs,...) .

1) Les consiuctiona dofvent &lre édifibes avec un recul minimal da & m des voies publiques existantss
ou privées pour les annexes {garages, praau,). Caeils prescripion s'applique  également aux
constructicns &difbes en bordure de voles privées ; dans ce cas, &5 limile latérale effective de & volp
privés ast prise comme alignemaent. |
Ca mcul powra 8ira réduil par rappor! 3 l'alignament pour las constructions siteées & Fntédeur dune

Une implantation différente pourra &tre autorisée, sauf pour fes garages, si le prajat de construction
Jouzxie une construction mdstanta de valeur ou en bon dlat, implantés & une cistance inféreurs,

Z) mmmmh,lnmmmmurmmmmmmmﬁ
alnsi que les dquipements publics sont exemptés des ragles pricédentes lorsque lewrs
-mmtérhﬁqmﬁmnsartﬂmﬂw&qu'rhnemnmaqamﬁhaué-:u‘témmm&a
Ia route (visibiits....), ;

3) Les ouvrages de tranaports et de distibufion d'énergie Sectrigus pourront déroger 3 cas prascriptiing
dlimplantation

ARTIGLE AU 7 - Imolantation des constructions. par rapport sux limites shparstives

Les constructions peuvent &tre implantées aclt en Bmites séparatives, solt aves un recud tel que la distance
:mpﬂéuhm:u'rl:ﬂmntﬂemme:MuuﬁﬂmmtaupuhﬂulaTmermququmeﬂhmuu

rapprochs soit au meins égala & & moltlé de la différenca d'sltitude entre cos deue points, sans powvalr Glre
Inférieurs & frols métres. Ellea dolvent s'hermoniser avec ba bt exdstant,

Toutefois, lorsgu'une opdration groupée le justifie, des Implantations différentes pourrent 8tre autoricdas,
Les squipements techniques d'infrastructures et lewrs supersinucturss associées ainsl que les Squipaments

publics sont exempbés de la régle précidents lorsque leurs caractéristiques techniques lMimposent et sous
réserm qu'ils ne portent pas atteinte 3 la sbouritd des usagers de la route (vistilits...).

Les owvrages de fransports ef de distrbufion ﬂ'ﬁnurg'le dlectrigue pourront déroger & ces prescriptions
dimplantation '

ARTICLE 1A 8 - mplantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une méms
propriété

Aucune régle pariculidra n'est prescrite.

ARTICLE 1AU S - Emprise au sol des constructions
Aucima régle particulléra n'as! prescrile.
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La hauteur des construstions & usege dhabitation est limftée & R+1 [Rez-de-chaussée + | dage) avec au
raximum 6 matres & Pagout. :

Four les biliments annexes indépsndants du batiment privcipal tels que garages, atelers .. la hadeyr
maximale abaolie est da 4,00 méres ot fa hautsur da I2 canstruction & 'Sgout ne doif pas 3,00 m su drelt das

limitms, sauf pour les atablizeamants industrisls il artsansux gai dﬂhmi_;faim l'obiet d'une dtude particyfne.

Les &quiparants dinfrastructures st leurs superstructures assockes ainsi que las bguipements publics sont
exemplés da la régle précidente lorsque leurs caraciinstiques techniques mposent.

Ces dispositions ne sappliguent pes aux ouviages des réseaux publcs da lransport st de distribution
d'énergle decirique,

des werhuma
Las mabériaux de remplissage destings & dtre enduils ne pourront rester apparents,

Les anmexes des habitations doivent &ita composéas en harmonie avec ke biliment principal,
Lez toltures doivent s'harmoniser aves le B4 axistant,

Les cifures minérales ou végatales daivent 8tre composes en harmonie aves ies clituras environnantes et
leur hauteur ne devra pas dépassar 2 m maximum b .

Le stationnement des véhiculus doit éte sasurd en dehors des voles m:a el comespondra aux bagoins
des constructions.

Las surfaces libres de toute construction, sinsl qua las aires de statisnnement daivent Bire whglinlistes
© Pour les lotissements ef groupes d'habitations, une surfase da Fardrs da 10% d la superficle totals du terrain
peut dtra aat Imposde pour la réalization d'espaces collactils ot Faménagemant des espaces libras,

i - i 1

Mem réglemants
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